VIl — Regulamento da Administracao

REGULAMENTO DO ALDEAMENTO TURISTICO PALMELA VILLAGE

CAPITULO PRIMEIRO
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° - Objecto e finalidade

1. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel e do dispostotitulo constitutivo do
Empreendimento, o presente RegulamenReg@ulamentd) destina-se a regular
os direitos e obrigacbes dos proprietarios de f@eEcimobiliarias e da
Administracdo do Empreendimento, bem como as retagéntre eles, e a
estabelecer as condicbes de uso, fruicdo e comgservdo Empreendimento
“Aldeamento Turistico Palmela Villagecomposto por 1592 (mil quinhentas e
noventa e duas) fraccbes imobiliarias, as quaistitoam ou se destinam a
unidades de alojamento ou a instalacdes, equipasenservicos de exploracéo
turistica (doravante abreviadamente referido ponpreendimentd’).

2. Por forma a garantir a estrita observancia do ptedgegulamento, este, tal como
o titulo constitutivo, constituira anexo e docunsenbmplementar de todas as
escrituras de compra e venda que se venham aarealedativas a qualquer
Fraccdo Imobilidria do Empreendimento, fazendoselesodo, parte integrante
dessas escrituras para todos os efeitos legaisngat@mis, nomeadamente,
integrando o conjunto de direitos e obrigacbesorecamente assumidos nessas
escrituras.

3. O disposto no numero anterior é igualmente aplicavqualquer contrato que
tenha por objecto a constituicdo dos direitos geeicie, usufruto ou direito de
habitagdo, sobre as Fracc¢des Imobilidrias do Emdmeento ou a cedéncia, a
qualquer titulo, do direito de utilizacdo das Udes de Alojamento do

Empreendimento nédo afectas a exploracéo turistica.



Artigo 2.° - Ambito
O presente Regulamento é aplicavel a todo o Emgireento.
O exercicio de actividades nas Fraccdes Imobitargue integram o
Empreendimento, reger-se-4 pelas disposicfes getaisstantes deste
Regulamento e pelas disposi¢cdes constantes daasrelgr funcionamento e
utilizacdo que tenham sido ou venham a ser crigla® o efeito pela

Administracdo do Empreendimento.

Artigo 3.° - Definicbes

Para os efeitos do disposto no presente Regulameleieem as seguintes

expressoes ser entendidas como se segue:

a) Administragdo do Empreendimento: a entidade quesada momento,
assegura a gestdo, manutencgao e conservacgao dednatpnento;

b) Animal de companhia: qualquer animal detido ouidadb a ser detido
pelo homem, designadamente no seu lar, para seeteiiento e
companhia;

c) Proprietérios de fraccbes imobiliarias: as pessiagulares ou colectivas
que, em cada momento, sejam proprietarias de umweaonas Fraccdes
Imobiliarias que integram o Empreendimento;

d) Empreendimento: conjunto de todas as Fracc¢des lidnids e Instalacfes e
Equipamentos de Uso Comum identificadas e deseritdiulo constitutivo
do Empreendimento;

e) Servicos de Utilizacdo Turistica de Uso Comum: igess essenciais ao
regular funcionamento do Empreendimento, nomead@neervicos de
limpeza das Instalacbes e Equipamentos de Uso Comuonidades
integradas na exploracéo turistica, recolha desligmocados em pontos
comuns, recolha de lixo porta-a-porta, conservagadmanutencdo das
instalagOes e equipamentos comuns, segurancaaneig;

f)  Servicos complementares: quaisquer servicos, né@liidlos na alinea
anterior, que a Administracdo do Empreendimen® efponha a disposicao
dos proprietarios de fracgcbes imobiliarias e demaitentes do
Empreendimento, mediante o pagamento de retribuigdpecifica,
nomeadamente, servicos de aluguer de bicicletagugamentos afins,

servicos de catering, baby-sitting, lavandaria goemadoria, manutencéo e



9)

h)

)

reparacao de piscinas e jardins privativos, sesvdm limpeza de unidades
ndo integradas na exploracao turistica;

Instalacdes e Equipamentos de Uso Comum: os prevsi artigo 7.° do
presente Regulamento, bem como, em geral, as zadnssglacoes,
equipamentos e servicos que nao estejam exclusntaraéectas ao uso de
qualquer proprietario de frac¢do imobiliaria;

Instalacbes e Equipamentos de Exploracdo Turistis®#o o0s
estabelecimentos de restauracdo, de animacéo eresgpmerciais ou de
servi¢cos, bem como o campo de golfe;

FraccBes Imobiliarias: cada uma das unidades imdiepges, divididas e
fisicamente autbnomas, constituindo-se ou destmaeda constituicdo de
unidades de alojamento ou Instalacdes e Equipamsero Exploracéo
Turistica, tal como se encontram individualizadasmimeros e por valores
de permilagem no titulo constitutivo do empreenditog

Unidades de Alojamento do Empreendimento: sao itoitsts por

apartamentos, moradias isoladas e moradias gemsinada

Artigo 4.° - Composicdo

7

O Empreendimento é constituido por 1592 (mil qumé&e e noventa e duas)

Fraccdes Imobilidrias, sendo que:

a)

b)

as Fraccoes Imobiliarias correspondentes aos néniefam) a 1344 (mil
trezentos e quarenta e quatro), num total de IB@&j(inhentos e sessenta
e oito) destinam-se a Unidades de Alojamento;

as FraccOes Imobiliarias designadas pelos nume34S (mil trezentos e
quarenta e cinco) a 1349 (mil trezentos e quarenteove) e 1352 (mil
trezentos e cinquenta e dois) a 1362 (mil trezemtosessenta e dois)
destinam-se a estabelecimentos de comércio owgssrvi

a Fraccdo Imobilidria designada pelo numero 135@ (rezentos e
cinquenta) destina-se a construcao e exploracamdsmmpo de golfe;

a Fraccado Imobiliaria designada pelo numero 1351 (rezentos e
cinquenta e um) destina-se a um equipamento deagaore desporto;

as Fraccdes Imobilidrias correspondentes aos n8M&&S (mil trezentos e
sessenta e dois) a 1368 (mil trezentos e sesseadef destinam-se a

armazeéns.



As Fraccdes Imobiliarias e de um modo geral as atled de Alojamento

integradas no Empreendimento s6 poderao ser afgatasos fins a que ficaram
consignadas no titulo constitutivo do empreendimerno presente Regulamento,
sendo proibida a utilizacdo das mesmas para firarsiivbem como para usos
contrarios aos bons costumes.

As Fraccdes Imobiliarias ou Unidades de Alojamenie tenham sido retiradas
da exploracdo do Empreendimento ndo podem sertobjiecoutra exploracao

comercial, turistica ou nao.

Presume-se que a Fraccdo Imobiliaria ou a Unidad@ldjamento esta a ser
explorada para fins comerciais quando, por qualguein, nela se exerca uma
actividade comercial, industrial ou empresarial queligue, nomeadamente, a
producdo, armazenagem ou venda de bens ou a pdsabiual de clientela ou

empregados.

Presume-se que a Fraccdo Imobiliaria ou a Unidadéldjamento estid a ser
explorada para fins turisticos quando, por qualguefo, seja anunciada ao
publico no Pais ou no estrangeiro para ser locatlaristas, directamente ou
atraves de intermediario ou de uma agéncia de ngage

Caso haja modificacdo do titulo constitutivo pormaato de area bruta de
construgcdo de Fracgdes Imobilidrias ou pela inolus@ novas Fracgbes
Imobiliarias, a permilagem de cada Fraccdo Imaimlidcorrespondera a

permilagem da sua area bruta de construcdo solicdab da area bruta de

construcdo de todas as Fracc¢des Imobiliérias.

Artigo 5.° - Designacao

A expressadAldeamento Turistico Palmela Villages6 podera ser utilizada para

designar o Empreendimento no seu todo, sendo egonesite vedado aos proprietarios

de fraccdes imobilidrias a sua utilizacdo paracofirtn.

1.

Artigo 6° - Programa de Administracao e Conservagiido Empreendimento
A Administracdo do Empreendimento devera elaborar programa de
administracédo e de conservacao do Empreendimerdapda ano.
O programa deve ser enviado a cada proprietartaruente com a convocatoria
da assembleia geral ordinaria em que se procedep&ativa aprovacao para o

ano seguinte.



CAPITULO SEGUNDO
PARTES DE USO COMUM

Artigo 7.° - Instalagbes e Equipamentos de Uso Comu

Séo Instalacdes e Equipamentos de Uso Comum adedasiccOes Imobiliarias as que

nao sejam afectas ao uso exclusivo dos propristdadraccdes imobiliarias,

designadamente as seguintes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

)
k)

Recepcéo e as respectivas portarias;

Jardins e outras zonas verdes de utilizacdo comum;

Piscinas de uso comum;

Parques infantis;

Campos de jogos;

Instalacdes sanitarias comuns;

Parques de estacionamento de utilizacdo comum;

Arruamentos, passagens, acessos e logradourosigia@mum e equipamentos
de iluminacao publica;

Meios de seguranca e deteccao contra riscos dediocé

Postos de transformacéo de energia eléctrica piogatio Empreendimento;
InstalagGes do sistema para armazenamento de lixos;

Rede interna de telefones, de fornecimento de égyés e respectiva ligacdo as
redes gerais e ainda, e respectivamente, as déewaq canalizacbes para cada
Fraccao Imobiliaria em toda a sua extensdo at@atw gle saida ou entrada para
cada Fraccao Imobiliéria;

Redes internas de esgotos e respectiva ligacamas gerais, bem como estacdes
de tratamento de esgotos e de bombagem e aindanatizecbes para cada
Fraccao Imobiliaria em toda a sua extensdo at@atw gle saida ou entrada para
cada Fraccao Imobiliaria;

Todas as demais instalagdes e equipamentos gagrantlo o Empreendimento,
se destinem a infra-estruturas ou servicos comuttgl@s 0s proprietarios das
FraccOes Imobiliarias e demais utentes do Empreerdo, ou estejam afectas ao

uso comum por parte dos mesmos.



Artigo 8.° - Uso das Instalacdes e Equipamentos dsso Comum

Todos os proprietarios de fracgbes imobilidriasigatin-se a zelar pela boa
conservagao das Instalagdes e Equipamentos de dfsarg, comprometendo-se,
designadamente a respeitar a sua natureza e fidalid nao Ihes causar danos ou
deterioracbes que nao resultem do seu uso prueéeate@do lesar os direitos e
interesses legitimos da generalidade do Empreenthimeu de qualquer
proprietarios de fraccdo imobilidria em particular.

Na utilizacdo das Instalacdes e Equipamentos de@dsoum € especialmente

vedado aos proprietarios de frac¢des imobiliarias:

a) utilizar as Instalacdes e Equipamentos de Uso Cormpara fim diverso
daquele a que as mesmas se destinam, bem comacseauelsso, privar os
demais proprietarios de frac¢cdes imobilidrias etete do Empreendimento
do uso a que igualmente tém direito;

b) utilizar as Instalacbes e Equipamentos de Uso Cordanforma a que
prejudique a circulagdo nas respectivas zonas;

C) praticar quaisquer actos que possam danificar teridear as instalacoes e
equipamentos de uso comum, previstos no artigeupra;

d) ocupar, por qualquer forma e ainda que temporantmeas entradas,
escadas, terracos, patamares e outras InstalacBgsigamentos de Uso
Comum com quaisquer coisas moveis ou construcbeprooeder a
quaisquer instalagbes nas mesmas;

e) perturbar, por qualquer forma, o funcionamento owtdizacdo das
Instalacdes e Equipamentos de Uso Comum;

f) depositar lixo ou entulho em qualquer local que Bé@ especialmente
previsto para esse efeito, bem como manter retcgugrara depdosito de lixo
ou entulho fora desses mesmos locais;

g) colocar nas Instalacdbes e Equipamentos de Uso Commateriais
explosivos ou facilmente inflamaveis;

h) acrescentar qualquer tipo de estrutura externagadamente nas varandas
e terragos, que altere o aspecto exterior do Emgmeento e,
designadamente, mas sem que esta enumeracaoumgsiquer limitacao,
fechar varandas e/ou terragcos com marquises deiratuiou de qualquer

outro material, ainda que provisoriamente ou faeiite amovivel;



) colocar nos terracos, varandas ou janelas que si@&jam devidamente
vedadas, objectos que ndo estejam munidos de digpsspara impedir
eventuais quedas, ou atirar ou despejar lixos dutake em quaisquer
FraccOes Imobiliarias, Instalagcbes e Equipamen®sUdo Comum ou
circulacdes exteriores do Empreendimento;

)] instalar antenas exteriores de televisao, radiasroilares;

k) secar roupa e/ou sacudir tapetes na parte exteeorcada Fraccéo
Imobiliaria;

) afixar ou permitir a terceiros a afixacdo, por qualr modo, em qualquer
Instalacdo e Equipamento de Uso Comum, placas,eemals| tabuletas,
anancios, letreiros, luminosos ou ndo, bem comdsquar outros suportes
de caracter publicitario;

m) deixar, nas Instalacbes e Equipamentos de Uso Conagmcriancas
menores de 12 anos desacompanhadas de adultos;

n)  estacionar bicicletas, motas ou similares nas laggias e Equipamentos de
Uso Comum;

o) lavar automdveis ou quaisquer veiculos, seja quahfsua natureza, em
qualquer parte ou area comum do Empreendimento;

p) circular com viaturas ou velocipedes de qualqyer, thos locais destinados
exclusivamente a pedes e nos jardins, ou infrirdgr,qualquer forma, as
regras de transito em vigor no Empreendimento;

g) estacionar ou parar viaturas em locais ndo destinpara o efeito;

r)  praticar actos que sejam contrarios aos dispostpresente Regulamento,
nas regras de funcionamento e utilizacdo que tergidmnou venham a ser
criadas para o efeito pela Administracdo do Empulieeento e demais
legislacéo aplicavel;

s) impedir a realizacdo de obras de conservagcdo ouutsrEgdo no
Empreendimento, por parte da entidade exploradmraesmo;

t) bem como alterar, de qualquer outra forma, a comtate ou unidade
urbanistica, ou paisagistica do Empreendimento.

As restrigdes previstas no numero anterior sdo éaméplicaveis aos titulares de

outros direitos reais sobre as Fracc¢des Imobiti&isbem assim, aos, familiares,

visitantes, serventuarios dos proprietarios decfras imobiliarias ou quaisquer

outras pessoas que a qualquer titulo utilizem ecBalmobiliaria.



1.

A violacdo de qualquer das obrigacGes referidas mimseros anteriores deste
artigo, ou a perturbacdo, por qualquer modo, do das Instalagbes e
Equipamentos de Uso Comum, constitui o propriet@ieofraccdo imobilidria
infractor na obrigac&o de cessar a infraccédo ddiatee a pagar uma penalidade
de €50, bem como de indemnizar o Empreendimentdopias as perdas e danos
que a sua conduta possa ter provocado. O valorddaninizacao revertera para o
Fundo Comum do Empreendimento. Em caso de reinu@éa valor da
penalidadesuprareferida é de €250.

Caso o proprietario de fraccéo imobiliaria infraatéo cesse a infraccéo, apos ter
sido notificado para tal pela Administracdo do Eeepdimento, podera esta
determinar a aplicagdo de uma penalidade no vao€ld ao proprietario de
fraccdo imobiliaria infractor, por cada dia que ggasem que este cesse a
infraccao.

Caso o proprietério de fraccao imobilidria infraatéo cesse a infracgéo, apds ter
sido notificado para tal pela Administracdo do Eeepdimento, poderd ainda a
Administracdo do Empreendimento, em cumulacdo coprewisto no numero
precedente, proceder as reparacdes que se moséeessarias, correndo por
conta do proprietario de fraccdo imobiliaria infaaca responsabilidade pelo
integral pagamento das despesas necessarias es;fegza

O proprietario de fraccdo imobiliaria sera aindeectamente responsavel, para
efeitos dos numeros anteriores, quando a infra¢efba sido praticada por
titulares de outros direitos reais sobre a sua cBmdmobiliaria, por seus
familiares, visitantes, serventuarios ou quaisquéras pessoas que a qualquer
titulo utilizem a Fraccéo Imobiliaria.

Todas as éareas, dependéncias, instalacfes, equigsme maquinas de uso
comum, qualquer que seja a sua natureza, destinadgwoprietarios de frac¢cbes
imobiliarias, seus dependentes, familiares e s&rgens, estardo sujeitas a
fiscalizacéo, disciplina e inspeccdo da Adminisitcado Empreendimento, seja
directamente ou através de pessoas singulareslecticas por si contratadas e

devidamente identificadas.

Artigo 9.° - Outras obrigacdes dos Proprietérios dsFrac¢des Imobiliarias

Os proprietarios de fraccfes imobiliarias competem-se ainda a:



b)

Informar, por escrito, a Administracdo do Empreemadito das medidas que
deverdo ser tomadas para ter acesso a sua Fraogimlidria em caso de

emergéncia,

No caso das unidades de alojamento afectas a egftorturistica, permitir o

acesso da Administracdo do Empreendimento a suac@aalmobiliaria e as

Instalacdes e Equipamentos de Uso Comum de mode @ dhdministracdo do

Empreendimento possa proceder as repara¢gfes négss@dmeadamente, nos
sistemas de aquecimento em geral, telecomunicacfefsgeracdo, gas,

canalizacOes e esgotos;

Dar conhecimento a Administracdo do Empreendimeletajualquer facto que

ponha ou possa pOr em perigo a conservacao dasag@ts e Equipamentos de

Uso Comum do Empreendimento.

2. Para os efeitos previstos na alinea b) do presariigo a Administracdo do

Empreendimento poderd utilizar um duplicado da ehale acesso a fraccgéo,

informando os proprietarios de frac¢des imobilgri@m uma antecedéncia razoavel,

em funcéo das circunstancias que determinaremessidade de acesso.

CAPITULO TERCEIRO
DESPESAS E ENCARGO COMUNS

Artigo 10.° - Despesas e Encargos Comuns

Constituem despesas comuns a serem suportadasdos @s proprietarios de

fraccdes imobiliarias, na proporcao das respecpeasilagens, todas as despesas

ordindrias e extraordinérias de interesse gerkdtivas a gestdo e administracéo

do Empreendimento, seu funcionamento, vigilance&gusanca, conservagao e

limpeza das Instalacfes e Equipamentos de Uso Comesignadamente mas

nao exclusivamente:

a) Despesas resultantes da aquisicdo de materiatdgas;

b) Despesas postais;

c) Impostos, taxas, contribuicbes exigidas por qualgeetidade publica
administrativa, que respeitem as Instalacbes e pamentos de Uso
Comum,;

d) Custos com seguros correspondentes as Instala¢gepsiamentos de Uso

Comum:;



f)

9)

h)

)
K)

Despesas respeitantes ao pagamento das despessgpudinca, vigilancia,
deteccao e extincdo de incéndios e limpeza dasldgses e Equipamentos
de Uso Comum do Empreendimento (incluindo matenatsessarios a tais
operacdes), assim como pagamento dos salarios padicipacdo para a
Seguranca Social de funcionarios afectos ao Emgiaento, caso existam,
ou 0 pagamento dos contratos de prestacdo deseregpectivos;
Despesas de gestdo e administracdo do Empreendimepiaisquer outras
que a Assembleia Geral de Proprietarios consideatunas, quer de
caracter corrente, quer de caracter extraordinario;

Despesas provenientes de taxas autarquicas, taxaencas de esgotos ou
relativas a utilizacdo da ETAR, na medida em gws aejam pagas a
entidades terceiras, taxas publicitarias, ou outtascaracter geral do
Empreendimento;

Despesas com a manutencdo, conservacao, repardigdoeza e
modernizacao das zonas ajardinadas afectas a@omorcdos proprietarios
de fraccOes imobiliarias;

Despesas comuns de consumo de agua, electricitladeacédo e demais
fontes de energia de interesse comum, resultantescathsumo dos
proprietarios de frac¢cbes imobiliarias, ocupantpaldico visitante;
Despesas de telefone afectas ao uso comum do Erdpremnto;

Despesas resultantes da recolha, transporte, sépagaentrega em aterro
do lixo depositado nos pontos comuns, incluindecalha porta a porta;
Despesas extraordinarias, incluindo as obras deemizéc¢do, inovacao,
reparacao e conservacao do Empreendimento;

Despesas com a convocacdo e realizacdo de AssambBsrais de
Proprietarios;

Despesas de conservagdo, manutencdo e reparacainstalscoes e
Equipamentos de Uso Comum e de todo o equipameantierial afecto ao
uso comum do Empreendimento, incluindo, nomeadamedéspesas
resultantes de pinturas periddicas das Instalagdéquipamentos de Uso
Comum, substituicdo de pavimentos desgastadosuselalessas partes e
despesas resultantes da manutencdo, conservacéoncienamento das
piscinas de uso comum e zonas envolventes ao G&tug; proprietarios de

fraccdes imobiliarias;



SO serdo consideradas despesas comuns as queeraspeiquivocamente as
Instalacdes e Equipamentos de Uso Comum, presursmdpie todas as demais
sdo da responsabilidade dos proprietarios das @gac¢mobiliarias a que
respeitem, devendo ser imputadas e cobradas mossteio artigo 11.°.

As despesas e encargos comuns serao repartidespefwietarios das fraccdes
imobiliarias em funcdo da permilagem de cada Fradg#obilidria tal como se
encontra prevista no titulo constitutivo do Empréerento.

O pagamento das despesas e encargos comuns enserdrancluido numa
prestacdo periodica, a ser paga por todos os ptapas das fracgcdes imobiliarias
do Empreendimento, a qual se destinara igualmergmanerar a Administracéo
do Empreendimento. A percentagem da prestacdodpsi@ue se destina a
remunerar a Administracdo do Empreendimento sed@ddi pela Assembleia
Geral de Proprietarios, entre 10% e 20% da pres{agaddica.

O critério de distribuicdo das despesas comunsrfoser alterado mediante
deliberacdo aprovada por maioria representativdai® tercos da totalidade da

permilagem do Empreendimento.

Artigo 11.° - Despesas das Frac¢des Imobiliarias
As despesas da responsabilidade dos proprieté&idsad;oes imobiliarias a que
respeitem, incluindo, nomeadamente, despesas dsuroonde agua, gas e
electricidade, serdo pagas pelos referidos pr@pidst na proporcdo do consumo
efectivo em cada fraccao imobiliaria.
O critério referido no numero anterior podera sglicado a outras despesas,
desde que seja possivel apurar o consumo efeativpgrte de cada proprietario
de frac¢des imobiliéria.
Os custos inerentes a conservacdo, reparacao etemgdo das Fraccoes
Imobiliarias, bem como impostos, taxas, derrama®srdribuicdes que recaiam
sobre as mesmas serdo da responsabilidade dostiespeproprietarios de

fraccBes imobiliarias.

Artigo 12.° - Conservacao e Fruicdo das Infra-estturas urbanisticas
A conservacao das infra-estruturas urbanisticasgpas no artigo 7.° do presente

Regulamento, € da responsabilidade da Administrdgd&mpreendimento.



Nomeadamente sdo realizadas as seguintes actigig@deentido de as manter
em bom estado de utilizagdo e de acordo com ostohgs de exploracdo

turistica:

2.1 Manutencao de areas verdes comuns:
a. Corte de relva dos jardins, pelo menos quinzenakmen
b. Manter arranjos florais e sebes comuns;

c. Manter arvores de acordo com o respectivo progrdmaratamento

arboreo;
d. Reposicao de flores e relva se necessario;
e. Adubacéo e fertilizag&o de areas verdes;
f. Remocéo de espécies infestantes;
g. Manutencao de areas verdes de acordo com o pidgecta
h. Limpeza de lixos nas areas verdes;
2.2Manutencado das piscinas comuns:

a. Verificacdo de estado de 4gua sempre que neceskaf@ma a manter
um nivel de qualidade de agua préprio para uso hajde acordo com

parametros legais (nivel de acidez, fungos e cantates);

b. Limpeza de impurezas a superficie e no seu intergmorrendo a

aspiragdo sempre que necessario;
c. Disponibilizacdo e manutencéo de equipamentossibéngi
i. Motores e filtros de agua, etc;

ii. Equipamento de limpeza da piscina (redes, cestdsjicps de

limpeza, etc.);

iii. Equipamento de seguranca de piscina (boias, cdkdasycorro,
etc.);

d. Vigilancia de banheiro no horario de funcionamento;

2.3 Limpeza de arruamentos e areas comuns:



a. Limpeza peridédica e verificacdo de bom estado deinpntos
rodoviarios, parques de estacionamento automéeskgios pedestres e

ciclo-via;
b. Corte e monda quimica de infestantes;
c. Desobstrucao de valetas;
d. Recepcdao e portarias;
e. Cabines de vigilantes;
f. Instala¢des sanitarias comum;
g. Exteriores de edificios comuns;
2.4 Sinalética de empreendimento:
a. Placas de ruas;
b. Placas de orientagéo rodoviéria e pedestre;
c. Placas de identificacdo de unidade de alojamento;
2.5Meios de seguranca e deteccao de incéndio:
a. Verificacdo de bom estado de detectores de incéndio
b. Verificacdo de ligacdo a central de incéndio;
2.6 Recolha de lixo:
a. Servico de recolha de contentores do Empreendimento
b. Servico de recolha de lixo porta-a-porta;

c. Servico de transporte para o exterior dos lixosékiimos para colocagéo

em aterro;
2.7 Servigo de atendimento e recepgao:
a. Atendimento a proprietarios de frac¢cdes imobilgiria
b. Processamento administrativo do Empreendimento;

c. Disponibilidade de 8h por dia, de segunda-feira extasfeira,

exceptuando feriados;



2.8 Manutencéo e disponibilizacéo de:
a. Rede interna de abastecimento de agua:
Condutas de transporte de agua,
Estacéo de tratamento de aguas residuais;
Furos de captacdo de agua e equipamento de aducéo;
b. Redes internas de esgotos e respectivas ligacGedessgerais;

c. Conduta da rede interna de telefone e equipameasssciados e

acessorios;

d. Conduta da rede interna de televisdo e equipamesdesciados e

acessorios;
e. Mobiliario urbano (candeeiros de iluminagéo puhlea.);
f. Campos de jogos;
g. Parques infantis;
h. Recepcéo e portarias;
i. Sinalética do empreendimento;
j. Equipamento de vigilancia de incéndios;
k. Instalagbes sanitarias comuns;
2.9Meios de mobilidade de funcionarios:

a. Disponibilizacdo de meios de deslocacao dentrongioreendimento
aos funcionarios do empreendimento ou que nelengesghem
fungbes de Pessoal administrativo do Empreendimdet®essoal de
seguranca, de Pessoal de limpeza de arruamentoBesimal de

limpeza e manutencéo de areas verdes comuns.

Artigo 13.° - Fundo Comum
Para assegurar o pagamento das despesas de coisemranutencao e reparacao
das Instalacbes e Equipamentos de Uso Comum sastita@o um fundo

comum.



Os proprietarios de fraccdes imobiliarias contriédaipara o fundo comum na
mesma propor¢cdo em que participam nas despesasmadido Empreendimento
constantes do orgamento anual, podendo tal pat&pvir a ser posteriormente
aumentada por decisdo da Assembleia Geral de Prépos, mediante proposta
da Administracao ou dos proprietarios de fracciesbiliarias.

As receitas do fundo comum serdo constituidas pelatsibuicoes periddicas dos
proprietarios de fraccbes imobiliarias, cujo moteagiobal, incidéncia individual,
condicOes e prazos de liquidacdo serédo estipuladosderdo ser alterados pela
Assembleia Geral de Proprietéarios.

Constituirdo, igualmente, receitas do fundo comumraduto das penalidades
recebidas nos termos do presente Regulamento.

As contribuicbes referidas no numero dois destegariserdo liquidadas
trimestralmente, assim que a Administracdo do Eemglienento o solicite.

Se a Administracdo do Empreendimento verificar queundo comum é
insuficiente para fazer face aos encargos previptugdera exigir adiantamentos a

todos os proprietarios de frac¢des imobiliarias.

Artigo 14.° - Prestacdo Periodica e despesas extrdmarias
A prestacao periddica seréd paga pelos proprietdasgracces imobiliarias em 4
(quatro) prestacfes a pagar até ao dia 8 (oitojréses de Janeiro, Abril, Julho e
Outubro, de montantes iguais ou ndo, que devena@rsgistos no orcamento
anual, de acordo com a natureza, volume e desemaito das despesas comuns
no tempo.
As despesas extraordinarias, quer estejam prewistasgio no orcamento, serao
efectuadas, devendo ser pagas no prazo de 5 (cliasoa contar da apresentacéo
do respectivo comprovativo pela Administracdo dgpEandimento.
Os pagamentos deverdo ser efectuados por trangted@ancaria, por depdsito
bancario, em dinheiro ou por cheque, passado amoake Administracdo do

Empreendimento ou de quem a represente.



Artigo 15.° - Orcamento Anual

O orcamento anual é elaborado pela Administracadcpreendimento, que
especificara, de uma forma autbnoma, 0S encargeEvisfys para o
Empreendimento, detalhando-os pelas respectivasasb

Sem prejuizo do disposto em deliberacdo da AssamddeGeral de Proprietarios,
o saldo positivo do orcamento de um exercicio s@@rporado no orcamento do
exercicio seguinte. O eventual défice sera ratemmutoe os proprietarios de
fracgBes imobiliarias e cobrado no prazo de 15n@p)i dias a contar da data da
deliberacdo dos proprietarios de fraccbes imokakar na proporcdo da
participacdo de cada um nas despesas do Empreendjmes termos previstos

no numero 3 do artigo 10.°.

Artigo 16.° - Relatério de Gestéo e Contas
A Administracdo do Empreendimento devera organaamalmente as contas
respeitantes a utilizacdo das prestacdes periédasaproprietarios e submeté-las
a apreciacdo de um revisor oficial de contas.
O relatério de gestdo e as contas sao enviadodagpecaprietario juntamente com
a convocatoria da assembleia geral ordinaria, aaohgmlos do parecer do revisor

oficial de contas.

Artigo 17.° - Juros e Penalidades
Os proprietarios de fraccbes imobiliarias que nfecrtearem os pagamentos
devidos nos prazos referidos no artigo 14.° pagasgaros de mora a taxa legal
aplicavel, contados a partir da data do vencimeaw contribuicbes em divida,
independentemente de interpelacdo. A AdministraggBmpreendimento podera
promover a cobranca do crédito judicialmente, filcao proprietario de fraccéo
imobiliaria faltoso sujeito ao pagamento das custalsonorarios relativos ao
processo judicial.
Sem prejuizo das penas e juros previstos na l@ presente Regulamento, 0s
proprietarios de fracgdes imobiliarias que ndotaeem o pagamento devido nos
prazos referidos no artigo 14.° ficam ainda swedt@plicacdo de uma penalidade
correspondente a 5% do montante em divida, por cedaa partir do primeiro
més e até ao final do sexto més, e a 10% do menéantdivida, por cada més a
partir do sétimo més, até integral pagamento datambée devido.



3.

A acta da Assembleia Geral que identificar as d&ice 0s respectivos
responsaveis constitui titulo executivo, nos termgera os efeitos previstos no

artigo 46° do Cadigo de Processo Civil.

Artigo 18.° - Contas de depdésito
Todas as importancias recebidas pela Administrati@cEmpreendimento no
exercicio das suas funcdes, independentementdutio & que sejam recebidas,
serdo depositadas em conta a ordem, aberta em damf&dministracdo do
Empreendimento, através da qual se deverado efdou@s os pagamentos.
A movimentacdo da conta referida no nimero anteoanpetira exclusivamente

a Administracdo do Empreendimento.

CAPITULO QUATRO

DIREITOS E DEVERES DOS PROPRIETARIOS DAS FRACGOES
IMOBILIARIAS — UTILIZAGAO DAS FRACGOES IMOBILIARIAS

Artigo 19.° - Utilizacdo das Fracg¢des Imobiliarias
As Frac¢Oes Imobiliarias sé poderdo ser utilizagas os fins a que estédo
destinadas, mantendo-se a estética e as finalidiadespreendimento.
Sem prejuizo da obrigacdo de reparacdo dos dawosreletes dos actos lesivos
do patrimonio alheio, e das demais disposi¢coegidadio presente Regulamento,
0s proprietarios de frac¢des imobiliarias seragparsaveis por todos os danos
causados por si, pelos titulares de outros direres sobre as Fraccgdes
Imobiliarias e, bem assim, pelos serventuarios piagprietarios de fraccoes
imobilidrias ou quaisquer outras pessoas que ajgematitulo utilizem a Fraccao
Imobiliaria, as Fracgcbes Imobiliarias, correndo paa conta o integral pagamento
das despesas necessarias as reparagoes.
Salvo prévio e expresso consentimento da Admig&talo Empreendimento, 0s
proprietarios de fraccbes imobiliarias ndo podématalar ou depositar no interior
das suas Frac¢Oes Imobilidrias ou dos corredoieda ajue provisoriamente,
gualguer maquinaria, equipamento, artigo ou mertadgue, devido ao seu
tamanho, peso, forma, natureza ou manuseio:
a) possam causar danos a estes ou a quaisquer pEstedificacoes;

b) ultrapassem a carga util ou acidental recomendadmetro quadrado;



c) provoquem vibracdes prejudiciais a estrutura ddcaddes.

Os proprietarios de fracgBes imobiliarias obrigamainda a ndo ultrapassar a
capacidade das cargas eléctricas e térmicas @®vist

O proprietario de fraccdo imobiliaria que der caasgespesas ou, por qualquer
meio, violar o disposto nos numeros anteriores falarigado a cessar
imediatamente a infraccdo; caso ndo o faca, po@derAdministracdo do
Empreendimento determinar a aplicacdo de uma pkaaiaino valor de €10 ao
proprietario de fraccao imobiliaria infractor, pmada dia que passe sem que este
cesse a infraccéo, ficando ainda o referido pragite obrigado a indemnizar as

perdas e danos resultantes da infraccgéo.

Artigo 20.° - Direitos dos Proprietarios de Fracctg Imobiliarias

Todos os proprietarios de frac¢des imobiliarias timito, mediante o pagamento

pontual das despesas e encargos comuns previstastigo 10.° do presente

Regulamento, a beneficiar da utilizagdo, por sipelos seus familiares, das

Instalacdes e Equipamentos de Uso Comum do Empmeentd e dos Servicos

de Utilizacdo Turistica de Uso Comum nos termoaradidefinidos.

Todos os proprietarios de fracgGes imobiliarias dreito a:

a) utilizar as Instalagdes e os Equipamentos de UsouBoe a usufruir dos
Servigos de Utilizagdo Turistica de Uso Comum dgieendimento, sem
que lhes possa ser exigido o pagamento de quatgtréruicdo adicional
por esse uso ou fruicdo, para além do encargadefeo nimero 1 supra;

b) utilizar as Instalagbes e os Equipamentos de Exgdor Turistica e a
usufruir dos Servicos Complementares do Empreemdonenediante o
pagamento a respectiva entidade exploradora derefmiauicdo especifica
pelos servigos prestados;

C) participar e votar, por si ou por seu represeniarde Assembleias Gerais
de Proprietarios.

O exercicio dos direitos previstos nas alineastg)d® numero anterior pode ser

limitado, quanto ao niumero de utentes, em razamagdacidade das Instalacfes e

dos Equipamentos.



Artigo 21.° - Proibicbes e Deveres dos Proprietariode Fracgdes Imobiliarias

Sem prejuizo da lei aplicavel, € especialmente dedaos proprietarios de

fraccBes imobiliarias, seus familiares, visitangesyentuarios ou quaisquer outras

pessoas que a qualquer titulo utilizem a Fracc@dbiliaria:

a) Destinar a sua Fraccao Imobiliaria para fim divetaquele a que se destina,
nem instalar na mesma maquinas ou equipamentospatoveis com o fim
a que a Fraccédo Imobiliaria se destina;

b) Destinar a sua Fraccdo Imobiliaria a praticastdgcbu ofensivas dos bons
costumes;

c) Praticar quaisquer actos ou realizar obras quensaj@ceptiveis de afectar a
continuidade e a unidade urbanistica do Empreemdomneu prejudicar a
implantag&o dos respectivos acessos;

d) Modificar, por qualquer forma, a estrutura ou apei@ da fachada ou do
exterior da Fraccao Imobiliaria, nomeadamente altea mesma as suas
cores exteriores originais, incluindo carports eaaubem como efectuar na
mesma alteracdes sem prévia autorizacdo escrigatikade exploradora e
das autoridades competentes, quando exigivel;

e) Instalar quaisquer equipamentos ou infra-estrutditeess ou moveis no
exterior da Fraccdo Imobiliaria, nomeadamente asteaxteriores de
televisdo, radios ou similares, que fiqguem visiwvais solo e/ou atentem
contra a continuidade ou unidade urbanistica doreemgimento;

f)  Armazenar ou guardar nas suas Fraccdes Imobiliagaplosivos ou
produtos téxicos, inflamaveis ou perigosos ou faeilite inflamaveis ou
gue causem perigo a pessoas e bens;

g) Possuir, ou manter no interior da(s) Fraccao(Gaspiliaria(s), animais ou
objectos susceptiveis de perturbar o bom funciontome tranquilidade do
Empreendimento;

h)  Alterar a tranquilidade do Empreendimento com vpaessica ou quaisquer
ruidos, vibracdes, maquinas, aparelhos difusoresodg animais, calores
ou fumos, devendo regular as maquinas e aparetiraéddicos, de modo a
gue 0s seus ruidos ndo perturbem os demais uttmtEspreendimento;

) Colocar rétulos ou tabuletas identificadoras dobithates, com ou sem
mencdo de profissdo, noutros locais que nédo remdpta de

correspondéncia;



)

K)

p)

Afixar ou permitir a terceiros a afixacdo, por aquer modo, na parte
exterior da(s) Fraccao(fes) Imobiliaria(s), placasblemas, tabuletas,
anancios, letreiros, luminosos ou ndo, bem comdsquar outros suportes
de caracter publicitario, com excepcdo de uma taradarddefinida pela
Administracdo do Empreendimento e que permita piidtia venda e/ou o
arrendamento do imévehem como fazer publicidade comercial e/ou
politica e/ou religiosa, falada ou escrita, nospetres, escadas, corredores
comuns, elevadores e porta de entrada ou no extdas Fraccoes
Imobiliarias;

Ocupar, ainda que temporariamente, com construgiesisorias, as
entradas, escadas, corredores e demais Instalagégsipamentos de Uso
Comum;

Utilizar a entrada ou outras zonas de circulacamurs com jogos ou
actividades que, de qualquer modo, possam prejudicaossego ou
seguranca dos proprietarios de frac¢des imobidiaria

Colocar nos terracos, janelas, varandas ou jamjesctos, divisérias ou
elementos decorativos que afectem a uniformidatexiex ou decoracéo do
Empreendimento.

Instalar condutas de exaustdo de fumos, aparelbosardcondicionado
visiveis do exterior ou antenas de televisdo, medenmequenas dimensodes;
Secar ou pendurar roupa, toalhas, lencois ou sesilaou quaisquer
utensilios ou objectos, fora do local destinadosseeefeito ou, caso a
Fraccdo Imobiliaria ndo possua um local destinagsse efeito, em local
visivel por terceiros;

Lancar lixo, detritos, ou objectos de qualquer reta pelas janelas ou
varandas, ou deixar os mesmos no jardim, acessagjrentos, lancis ou,

em geral, fora dos locais destinados a esse efeito;

Todos os proprietarios de fraccbes imobiliariasisséamiliares, visitantes,

serventuarios, ou quaisquer outras pessoas quealgugqu titulo utilizem a

Fraccao Imobiliaria ficam obrigados a:

a)

Efectuar todas as obras de conservacédo e repadacBraccdo Imobiliaria
que se afigurem necessarias, prevenindo e evitdadas para a seguranca,
bem-estar e comodidade dos restantes proprie@deid@ccdes imobiliarias

e utentes do Empreendimento;



b) Manter e conservar 0 aspecto exterior da Fraccambili@ria,
designadamente mantendo a pintura nas cores asiggneonservando 0s
jardins e piscinas privativos, caso aplicavel, derdo com as indicagfes
publicadas para o efeito pela Administracao do Eempdimento;

c) Separar os lixos de acordo com a sua natureza,cber coloca-los nos
locais destinados a sua recolha;

d) Usar de forma eficiente os recursos hidricos do reemglimento,
nomeadamente para rega de jardins, cumprindo comindisacdes
publicadas para o efeito pela Administracao do Eempdimento;

Caso optem por contratar a entidades externas wgralipo de servicos de

manutencdo e conservacdo relativos a respectivaccda Imobiliaria,

nomeadamente, servicos de manutencdo e consermdaggardins e piscinas, 0s
proprietarios de fraccbes imobiliarias ficam obdiga a comprovar que as

empresas contratadas para esse efeito possuemeeiaézpcdo necessaria e

cumprem com 0s requisitos legais eventualmentdwiggpara o exercicio dessa

actividade.

Artigo 22.° - Animais de Companhia

O alojamento de animais de companhia nas Fracgebiliarias apenas sera

permitido caso aquelas disponham de condicbes adaguao bem-estar dos

mesmos, bem como de condicdbes que garantam a &us@acriscos de
transmissdo de doencas, de perigos higieno-sasitasu de conspurcacao
ambiental.

Em espacos exteriores a Frac¢do Imobiliaria, bemocoos respectivos jardins

gue nao se encontrem vedados, é proibida a presienaaimais de companhia

que:

a) Nao se encontrem acompanhados pelo proprietariivadedo imobiliaria
gue seja seu detentor;

b) Na&o disponham de acaimo funcional, salvo quandaduzidos a trela, no
caso de caes ou gatos, ou nao disponham de adsquadis de contencao,
no caso de outros animais de companhia;

c) N&o usem coleira ou peitoral que contenha nome radaoou telefone do

seu detentor.



Os proprietarios de fraccdes imobiliarias estaagablios a limpeza e remocao
imediata de quaisquer dejectos produzidos pelopecdisos animais de
companhia, devendo os dejectos ser devidamenteliacmrados e colocados nos
locais proprios para deposito de lixos.

Os proprietarios de fraccdes imobiliarias tém oedele adequadamente vigiar 0s
respectivos animais, por forma a evitar que estedigm em risco os bens ou
integridade fisica de outras pessoas, estandoanlm$gao cumprimento de todas
as normas legais e regulamentares aplicaveis, degente, em matéria de

seguros, registo, licenciamento e bem-estar animal.

Artigo 23.° - Transmisséo das Frac¢des Imobiliarias
Os proprietarios de frac¢des imobiliarias devem wticar & Administracdo do
Empreendimento a celebracdo de qualquer contra¢otepha por objecto a
transmissao de propriedade ou do direito de ussaddsaccdes ou a constituicdo
de qualquer outro direito real sobre as mesmas.
A comunicacdo a que se refere o nimero anterioerdeser feita com uma
antecedéncia de 8 (oito) dias, dela devendo coastita e hora de outorga da
escritura ou do contrato, que devera ser obrigat@nte celebrado por escrito e a
identidade do futuro adquirente.
No prazo de 8 (oito) dias apds a outorga da esaritu do contrato devera ser
remetida a Administracdo do Empreendimento umaacdpi referido acto, do
qual, em cumprimento do artigo 1.°, nUmero 2, dzsg@mte Regulamento, devera
fazer parte integrante cépia do mesmo e do tituhstitutivo.
Os proprietarios de frac¢des imobiliarias que doyea titulo cedam a utilizacéo
das suas Fracc¢Oes Imobiliarias podem pedir a Adimaigdo do Empreendimento
para cobrar directamente do terceiro ao qual es®#todtenha sido cedido
guaisquer importancias que o terceiro se tenhgadoi a suportar. O pedido sera
feito por escrito, ficando os proprietarios de ¢@es imobiliarias, porém,
solidariamente responsaveis pelo pagamento dasrdacemitidas quando o
referido terceiro ndo as pague nos prazos fixadnsartigo 14.° do presente

Regulamento.



CAPITULO QUINTO
OBRAS

Artigo 24.° - Obras
Nao sdo permitidas quaisquer obras que altererstabikdade ou o aspecto
exterior do Empreendimento, sejam quais forem denia#s utilizados.
A infraccdo do disposto no namero anterior impkcarobrigacéo do infractor de
suportar 0s encargos dos trabalhos efectuados ejumdorem necessarios a
reposicao da situacdo anterior a pratica da infi@acg

Artigo 25.° - Obras nas Instalacbes e Equipamentake Uso Comum
Compete a Administracdo do Empreendimento promadieigir e fiscalizar a
execucao de obras que devam realizar-se nas &ala Equipamentos de Uso
Comum do Empreendimento.
Sem prejuizo do disposto no presente Regulament@uaundo se trate de
trabalhos de conservacdo corrente ou reparacéesp@mdaveis, urgentes e
inadiaveis, sdo proibidas as execuc¢des de quaisduas que ndo tenham sido
previstas no or¢camento do exercicio respectivo oe gao tenham sido
previamente autorizadas pela Assembleia Geral ajgritarios.
Na falta ou impedimento da Administracdo do Empdeeento, as reparacdes
urgentes e inadidveis nas Instalacfes e EquipamdettJso Comum poderdo ser
levadas a cabo por qualquer proprietario de fragp@biliaria, que devera avisar
imediatamente a Administracdo do Empreendimento, gaota registada com
aviso de recepcéao contendo a descricdo da nataszzbras, a data do seu inicio,
a justificacdo da iniciativa tomada, a solicitagiiopagamento das mesmas e da
assumpcéao imediata, ou quando cesse a falta opedimento, da direccdo das
obras.
Para os efeitos previstos no niumero anterior, gésideradas reparacdes urgentes
e inadiaveis apenas aquelas que se revelem almehtt indispensaveis para
acautelar a seguranca dos proprietario de fradg@msliarias ou dos seus bens.
Quando as obras nas instalacbes e equipamentosodeomum impliquem
necessariamente a utilizagcdo ou ocupacao de partka dotalidade de uma ou
mais Frac¢Oes Imobilidrias, os proprietarios dasmas sdo obrigados a facultar
essa utilizagdo ou ocupacéo, tendo direito a siemimizados pelos incobmodos ou



prejuizos, adequadamente justificados, que soframmigude dessa ocupacao ou
utilizagéo.

As obras e reparacdes nas Instalacdes e EquipandetdJso Comum que

tenham de efectuar-se por forca de accdes ou cesisdds proprietarios das
FraccOes Imobiliarias, seus familiares, empregadsgantes, ou pessoas a quem
aqueles tenham permitido o uso da Fracgdo Imobilis8do da exclusiva

responsabilidade dos referidos proprietarios.

Artigo 26.° - Obras nas Fraccdes Imobilidrias
Cada proprietario de fraccao imobiliaria € obrigadexecutar na sua Fraccao
Imobiliaria todas as reparacfes necessarias paragjavitem danos ou prejuizos
para os demais proprietarios de frac¢cdes imoldakare para que ndo se
comprometa a estabilidade, uniformidade exterior aecoracdo do
Empreendimento.
Os elementos que fazem parte da estrutura ndo pseleoijecto de obras por um
proprietario de fraccdo imobiliaria, mesmo na padgcente, continua ou que
atravesse a sua Fraccao Imobiliaria.
Antes do inicio da execucdo de quaisquer obrassnas fraccdes mobiliarias,
mesmo que apenas incidam no interior das mesmaspsdroprietarios de
fraccBes imobiliarias obrigados a pedir autorizagioa tal, por escrito, a
Administracdo do Empreendimento, indicando as oltes pretendem levar a
efeito e o tempo de duracdo das mesmas e a fordecemento comprovativo de
gue a obra a executar se encontra devidamenteibckEnpela Camara Municipal
ou de que foi objecto de comunicacdo prévia nosiderdo Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de Dezembro.
As obras devem ser realizadas no prazo mais codsiyel e de modo a que os
restantes proprietarios de fraccfes imobiliariastentes do Empreendimento
sofram o minimo de incémodos possivel.
As fachadas frontal, traseira ou laterais ndo podeen qualquer forma, ser
alteradas, remodeladas ou acrescentadas.
As reparacgfes das instalacdes eléctricas, de aggetti, de refrigeracdo, de gas,
de &gua, canalizacbes e esgotos a que um prorid&éifraccdo imobilidria ou
qualquer ocupante da respectiva Fraccdo Imobiliddacausa, serdo da sua

exclusiva responsabilidade.



Artigo 27.° - Outras responsabilidades
Todos os proprietarios de frac¢des imobiliariasre&ponsaveis por quaisquer danos ou
prejuizos causados por terceiros a quem tenhamitjukrmu facilitado a entrada no
Empreendimento, ndo podendo os proprietarios dassées Imobiliarias, de modo
algum, responsabilizar a Administracdo do Empreweadio, por esses danos ou

prejuizos, pelos quais a mesma efectivamente spomee.

CAPITULO SEXTO
SEGUROS

Artigo 28.° - Seguro

1. As Instalagbes e Equipamentos de Uso Comum do [Emgireento seréo
seguradas na sua totalidade contra riscos de ilmcénd

2. O seguro sera feito pelo valor real das Instalagddsquipamentos de Uso
Comum do Empreendimento, cabendo a Administracaoekmo proceder a sua
contratagao.

3. A Assembleia Geral de Proprietarios podera delibgue seja contratado seguro,
para as Instalacbes e Equipamentos de Uso Comuemgoeendimento, que
cubra outros sinistros para além do que vem refama niumero 1 do presente
artigo.

4. As frac¢Bes imobiliarias do Empreendimento devegiiaimente ser seguradas
contra riscos de incéndio, pelos seus proprietarios

5. Os proprietarios de fraccbes imobiliarias devesdelf prova da contratacdo do
seguro exigido no numero anterior e, para tal, deventregar uma cépia da
respectiva apolice de seguro, no prazo de 5 (cinta$ apO6s a respectiva
contratacdo, a Administracdo do Empreendimento.

6. Caso o proprietario de fraccdo imobiliaria ndo sequ sua fraccdo imobiliaria,
nos termos do numero 4 do presente artigo, poderddministracdo do
Empreendimento fazé-lo, tendo, nesse caso, a méseip a ser reembolsada,
pelo proprietario de fraccdo imobiliaria em caukatodos os valores despendidos
com a celebracao do contrato de seguro.

7. Os seguros referidos no presente artigo seracsfpitn valor da reposicao dos
bens segurados, com clausula de actualizacao atitardé capitais.



Artigo 29.° - Actuacdo em caso de sinistro

Ocorrido sinistro, total ou parcial, de que resatdestruicdo de dois tercos do

Empreendimento, a Assembleia Geral de Proprietégiasir-se-4 nos 15 (quinze)

dias subsequentes a ocorréncia do evento e elegeed comissdo de trés

representantes investidos de poderes para, comjante:

a) receber a indemnizacdo e deposita-la em nome doreemgimento no
estabelecimento bancario designado pela AssenB@ de Proprietarios;

b) abrir concurso para a reconstrucdo do prédio owsdas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia Geral de tapos, para que esta
delibere;

c) acompanhar os trabalhos de reconstrucédo até @sakusdo, representando
0s proprietarios de fraccdes imobiliarias junto daenstrutores,
fornecedores, empreiteiros e reparticdes publicas.

Se a indemnizacdo paga pela companhia seguradordondsuficiente para

atender as despesas, 0 pagamento da diferengatssdo pelos proprietarios de

fraccdes imobiliarias, de acordo com a permilageas tespectivas Fraccdes

Imobiliarias, salvo se a minoria se recusar a faz&endendo a maioria a sua

Fraccdo Imobilidria pelo preco e condi¢cdes a acoida falta de acordo, o prego

sera fixado por um arbitro a designar por acordg,na falta de acordo, por trés

arbitros, sendo dois designados por cada uma dites gao terceiro escolhido por
aqueles.

Em caso de sinistro que importe a destruicao tatale uma parte que represente

trés quartos do valor total do Empreendimento, @ode Assembleia Geral de

Proprietarios, por maioria do nimero de proprietarle fraccbes imobiliarias

deliberar que o Empreendimento ndo seja reconstraébo em que autorizara a

venda deste, partilhando-se o seu produto e o wvadorseguro entre o0s

proprietarios de fraccdes imobiliarias, em raza@elanilagem das suas Fraccdes

Imobiliarias.

Em caso de sinistro parcial, a Assembleia GerdPrdgrietarios por maioria do

namero de proprietarios de frac¢des imobiliaria® ealor total do prédio podera

deliberar que, recebida a indemnizacdo, se progedgparacdo ou reconstrucédo

das partes destruidas.



10.

CAPITULO SETIMO
ORGAOS SOCIAIS

Artigo 30.° - Assembleia Geral de Proprietarios
As Assembleias Gerais de Proprietarios podem skiméias ou extraordinarias.
As Assembleias Gerais serdo convocadas pela Adnaicd® do Empreendimento
ou por qualquer proprietario de fraccdo imobilifgize represente pelo menos
vinte e cinco por cento da permilagem total do Eepdimento definido nos
termos estabelecidos no titulo constitutivo, mediamcarta registada ou
protocolada, enderecada a todas as Fraccdes lar@sliAs Assembleias Gerais
serdo realizadas preferencialmente dentro do Emgireento.
As convocatorias indicardo a ordem do dia, dataa leoo local da reunido da
Assembleia.
As convocatorias das Assembleias Gerais ordin&@&8o acompanhadas do
relatorio da Administracdo do Empreendimento e rd@gsta de orcamento para
0 exercicio respectivo.
Entre a data da convocatdria e a realizacdo damftdem deverd mediar, no
minimo, um prazo de 30 (trinta) dias.
E licito fixar-se na mesma convocatoria a hora e sp realizarda a Assembleia
em primeira e em segunda convocacao.
Caso néo tenha sido fixada outra hora ou data naocatoria e, caso nao
comparecam, em primeira convocatoria, o numerordprietarios de fraccbes
imobiliarias suficientes para a Assembleia se dmstconsidera-se convocada
nova Assembleia para uma semana depois, a mesma laral.
Nos casos em que a ordem do dia inclua matérias quga decisdo o presente
Regulamento exija quérum especial ou maioria quatifa, devera tal facto vir
expressamente mencionado na convocatoria.
As deliberacbes da Assembleia serdo tomadas pacamtna qual cada um dos
proprietarios de frac¢Ges imobiliarias terd votaespondente a permilagem que
a cada um deles competir no valor total do Empriesgmto.
Se uma Fraccdo Imobiliaria pertencer ou vier aepedr a varios proprietarios,
estes elegerdo, entre eles, um representante,ncradeéo-o por instrumento

escrito, que sera exigido na Assembleia.



11.

12.

13.

Qualquer proprietario de fraccdo imobiliaria podéaaer-se representar nas
Assembleias por procurador, através de carta asspelo proprietario de fracgéo
imobiliaria.

Caso a representacdo referida no numero anterjar assegurada por outro
proprietario de fraccdo imobiliaria, o mesmo naodgra representar
simultaneamente mais que cinco proprietarios dedes imobiliarias.

O referido no numero anterior ndo se aplica noescas que a representacao é
assegurada pela entidade exploradora, pela adragéist do Empreendimento
elou pelo titular do alvara de licenca para a zaglo da operacdo urbanistica
relativa & instalacdo do Empreendimento. Os ce&sas) a qualquer titulo, de
uso e fruicdo de quaisquer Fracgdes Imobilidrias paderdo estar presentes ou
participar na Assembleia, a ndo ser em representhaggiproprietarios de fraccdes

imobiliarias.

Artigo 31.° - Sessodes
A Assembleia Geral relne-se em sessdo ordinariacatiia 30 do més de Margo
para conhecimento, discussdo e aprovacdo das capessentadas pela
Administracdo respeitantes ao ano anterior, 0 oegamnprevisional para o ano
em curso e, se for caso disso, para analisar bedati sobre problemas gerais, e
reine-se até ao dia 30 do més de Novembro paraeciomnto, discussao e
aprovacao do Orcamento e das despesas apresepeldag\dministracdo a
efectuar no ano seguinte.
A Assembleia extraordinaria reunird quando convagaata o efeito nos termos
do artigo 30.°.

Artigo 32.° - Quérum e deliberacdes

Salvo regra em contrario especificamente previst@resente Regulamento, nas
Assembleias, ordinarias ou extraordinarias, adeelgdes, incluindo as que se
refiram a qualquer alteracdo ao presente Regulanmengo titulo constitutivo de
que 0 mesmo € parte integrante, serdo tomadas aiorisnsimples dos votos
representativos da permilagem total do Empreendimen

Caso ndo compareca o0 numero de proprietérios degbfea imobiliarias suficiente
para se obter vencimento, as deliberacées seréovamjas, em segunda

convocacao, por maioria dos votos dos proprietai@sfraccdes imobiliarias



presentes, desde que estes representem, pelo menaggiarto do valor total da
permilagem do Empreendimento, salvo se o preseegulBmento contiver
disposi¢do em contrario.

As deliberacbes das Assembleias Gerais de Prapoetédbrigam todos os
proprietarios de fraccbes imobiliarias, indepeneler@nte do seu comparecimento

ou do seu voto, competindo a Administracdo exelagt@ fazé-las cumprir.

Artigo 33.° - Funcionamento
Os trabalhos da Assembleia serao dirigidos por tesidkente, assistidos por dois
secretarios, sendo que o Presidente é indicado edldade exploradora do
Empreendimento, na qualidade de Administradoras sezretarios sdo por sua
vez designados pelo Presidente da Assembleia GeRiloprietarios.
Nos 30 (trinta) dias que se seguirem a Assembdergministracdo comunicara
aos proprietarios de fraccbes imobiliarias auseasedeliberacdes tomadas, por
carta registada.
Os proprietarios de fraccdes imobiliarias ausemtispdem do prazo de 90
(noventa) dias apOs a recepcdo da carta referidanimoero anterior para
comunicar, por escrito, a Assembleia Geral de Ret@pios, o seu assentimento
ou a sua discordancia relativamente as deliberdgéesdas, quando seja o caso.
O siléncio dos proprietarios de frac¢fes imobgiartonsidera-se como aprovacao
da deliberacdo comunicada nos termos do numerpra.su
Das Assembleias serdo lavradas actas, as quac ass#adas pelo Presidente,
pelos Secretarios e pelos proprietarios de fracgbebilidrias presentes ou seus
representantes.
Nos 10 (dez) dias seguintes a realizacdo da Ass@mlal Administracao afixara
cOpia da Acta na recepcdo do Empreendimento etéa@utopia da mesma aos
proprietarios que o solicitarem.

As despesas com a Assembleia serdo debitadas aedfdpnento.

Artigo 34.° - Designhacdo, mandato, composicao e cpaténcias da Administracao

A gestdo corrente das Instalacdes e EquipamentdsdeComum, bem como a
fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamentias deliberacdes da
Assembleia Geral de Proprietdrios competem a Adtnagdo do

Empreendimento.



As funcdes do Administrador do Empreendimento s@ogdas pela respectiva

entidade exploradora.

As fungbes de Administrador do Empreendimento s&houneradas nos termos

em que for deliberado pela Assembleia Geral derftdpios, dentro dos limites

referidos no artigo 10.°, numero 4, deste Regulémen

Enquanto Administradora do Empreendimento competat@ade exploradora,

entre outras, as seguintes funcoes:

a)
b)

f)
9)

h)

)

k)

Convocar a Assembleia Geral de Proprietarios;

Manter em dia as contas respeitantes a administrdad Instalacbes e
Equipamentos de Uso Comum e elaborar o Orcamendorelzeitas e
despesas relativas a cada ano;

Exigir dos proprietarios de fraccbes imobiliariaspagamento da sua
prestacao periodica e dos demais montantes exsgivei

Prestar contas da administracdo a Assembleia;

Assegurar o0 cumprimento do disposto no titulo disto do
Empreendimento, no presente Regulamento e nas eduliiies das
Assembleias Geral de Proprietarios;

Executar as deliberagfes da Assembleias Geralopei€tarios;

Efectuar pagamentos e passar recibos das despesesitas provenientes
da administracéo das Instalagdes e Equipamentbs@€omum, tal como
previsto no presente Regulamento;

Desempenhar tarefas relacionadas com a contratgestdio e fiscalizacéo
do pessoal de servico ao Empreendimento, incluindomeadamente,
servicos de vigilancia, manutencao e limpeza,

Zelar pela manutencédo das Instalacées e EquipaméetdJso Comum e
promover a realizacdo de obras indispensaveis entgg a plena
conservagao do mesmo;

Regular o uso das Instalacdes e Equipamentos deCbismm nos termos
estabelecidos na lei e no presente Regulamentmndeamente alertando
qualquer proprietario de fraccdo imobiliaria paxeerguais infraccbes as
referidas normas, que ele préprio, seus familiaresyidados, empregados
ou visitantes cometam;

Assegurar o integral cumprimento das obrigacOesaiis camararias ou

outras, que impendam sobre o Empreendimento;



)] Representar o Empreendimento, perante as autosidaieinistrativas;

m) Aplicar as penalidades previstas no presente Regulio;

n)  Verificar a existéncia do seguro contra o riscoimtEndio, propondo a
Assembleia 0 montante do capital seguro;

0) Realizar os actos conservatorios dos direitos ivektas Instalacdes e
Equipamentos de Uso Comum,

p) Guardar e manter todos o0s documentos que digameit@sm@o
Empreendimento, tais como escrituras e titulostivels a registos e
contratos.

g) Assegurar todos os demais actos de gestédo coderimpreendimento que
ndo se encontrem referidos nas alineas anteriores;

r)  Cumprir e fazer cumprir com a legislacdo em vigamapa administracéo de

empreendimentos turisticos.

Artigo 35.° - Recurso dos actos da Administracao
Dos actos da Administracéo (excepto 0s que itesp@o pagamento de
prestacdes periddicas, que séo irrecorriveis) Eheso fundamentado para a
Assembleia Geral de Proprietarios, a interpor pedprietario de fraccao
imobiliaria directamente lesado, no prazo de 1@)d&s apos o conhecimento
do acto do qual se pretende recorrer.
O recurso sera entregue ao Presidente da Assien@®ral, o qual podera rejeitar
0S recursos que sejam manifestamente improcedentes.
O recurso que nao seja rejeitado nos termosichero antecedente sera apreciado

na primeira Assembleia Geral que se realizar apdtegosicdo do mesmo.

Artigo 36.° - Livros

A Administracdo manterd escriturados, actualizadosa disposicdo dos
proprietarios de fraccdes imobiliarias os livros detas das Assembleias
respectivas, os livros de receitas e despesasligros de inventario dos bens
comuns.

Os livros ou coOpias dos mesmos serdo facultadopramsietarios de fraccdes
imobiliarias para consulta, quando estes o safitite

A Administracdo possuird igualmente um registo @cado de enderecos e

contactos dos proprietarios de fracgcdes imobikagae, para o efeito, deveréao



comunicar, por escrito, aquela as alteracfes aamnnos referidos enderecos e

contactos.

CAPITULO OITAVO
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 37.° - Exigéncia dos poderes publicos
Os proprietarios de frac¢gBes imobiliarias devetd@decer a quaisquer intimagdes
e suportar eventuais sancdes aplicadas por aulesdde qualquer nivel ou
natureza, em consequéncia da sua inobservancreodaas regulamentares.
Se os proprietarios de fraccbes imobiliarias néoddgrem ao disposto no nimero
anterior, podera a Administracdo do Empreendimesém que a isso esteja
obrigada, atender a quaisquer encargos daquelesancim-lhes os valores que

assim tiver dispendido e as respectivas despesas.

Artigo 38.° - Responsabilidade do Empreendimento

Em caso algum serd o Empreendimento responsaveblpigacdes, dividas,
compromissos ou encargos de qualquer natureza mssupelos proprietarios de
fraccdes imobiliarias, ainda que referentes a obnastalacdes, servicos e
benfeitorias feitas ou incorporadas nas Fraccoedili@rias ou nas Instalacoes e
Equipamentos de Uso Comum, salvo na medida emagsi®bras, instalacoes,
servigos ou benfeitorias devessem ter sido rea&zaelo Empreendimento e este
a elas nao tenha procedido com a diligéncia devida.

Os proprietarios de frac¢cdes imobiliarias ndo p&réini que nas facturas, notas
fiscais ou documentos referentes as compras quearemn ou servigcos que
contratarem, conste o Empreendimento, a ndo seo amlitacdo de enderecgo e

localizacéao.

Artigo 39.° - Penalidades
Sem prejuizo de outras penalidades especificanpeatistas neste Regulamento,
qualquer violacdo as disposicfes do presente Regula, as deliberagbes da
Assembleia Geral de Proprietarios, bem como agsiigedirectivas dadas pela

Administracdo em sua execuc¢ao, podera ser sanearad a aplicacdo de uma



penalidade, de €50 a €1000, a ser fixada pela Adtragdo do Empreendimento,
conforme a gravidade da infracgao.

2. O produto das penalidades reverte para as receitaglicar nas despesas e
encargos do Empreendimento.

3. Caso o infractor ndo cesse a infraccéao, aposdenmsitificado pela Administracao
do Empreendimento para que o fizesse, poderé etaminar a aplicacdo de uma
penalidade, num valor entre €10 e €100, ao pr@pretde fraccdo imobiliaria

infractor, por cada dia que passe sem que este aesfaccao.

Artigo 40.° - Obrigatoriedade do Regulamento

1. As disposicdes do presente Regulamento obrigamstado proprietarios de
fraccOes imobiliarias actuais e seus eventuaisssoces, bem como quem em seu
nome ou com a sua autorizacao ocupe as suas Fsdogdaliarias.

2. Para efeitos do numero anterior, devem os propiostéle fraccdes imobiliarias
interessados, em todos os actos de transmissaarei®sd sobre as Fracgbes
Imobiliarias do Empreendimento, obter declaracémitasexpressa dos futuros
titulares desses direitos da aceitacdo do preseegelamento, dela fornecendo

copia a Administracao.

Artigo 41.° - Lei aplicavel
Em tudo o que nao estiver especificamente reguladoesente Regulamento e
respectivos anexos, que dele fazem parte integralogervar-se-8o, com as necessarias
adaptac0Oes, as disposicdes do Regime Juridicastidagdo, Exploracéo e

Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos.

Artigo 42.° - Resolucéo de litigios
1. Para a resolucdo dos litigios emergentes das edagidtre os proprietarios de
fraccOes imobiliarias e entre estes e a Adminitrado Empreendimento
recorrer-se-a a arbitragem nos termos da legiskqgéa regula.
2. Para a resolugdo de outros litigios de interpretagéde aplicacdo emergente do
presente Regulamento sera competente o Tribun@bdsarca cuja competéncia

abranja o Municipio de Palmela, com expressa reaangualquer outro.



